
 

 

Perú 

16 de setiembre de 2025 1 

 COMUNICADO DE PRENSA 
 

Moody’s Local Perú afirma la 
clasificación del Fondo de Inversión 
Credicorp Capital Deuda Titulizada 

ACCIÓN DE CLASIFICACIÓN 
 

Lima, Perú 

 

16 de setiembre de 2025 

Moody’s Local PE Clasificadora de Riesgo S.A. (en adelante, Moody’s Local Perú) 
afirma la categoría BBB+.pe al Fondo de Inversión Credicorp Capital Deuda 
Titulizada (en adelante, el Fondo), el cual es administrado por Credicorp Capital 
S.A. Sociedad Administradora de Fondos (en adelante, la SAF o Credicorp Capital 
SAF). 

La acción de clasificación se resume en el siguiente detalle: 

 

Fundamentos de la clasificación  
La clasificación otorgada se sustenta en los principales lineamientos establecidos 
en el Reglamento de Participación del Fondo (RdP), al tratarse de un fondo en 
etapa preoperativa. Al respecto, destaca la estrategia de inversión del Fondo, 
enfocada en adquirir bonos titulizados emitidos por Special Purpose Vehicles 
(SPV) creados para el desarrollo de proyectos inmobiliarios de vivienda 
específicos, donde los socios serán desarrolladores y/u operadores inmobiliarios 
con experiencia en esos segmentos.    

En línea con lo anterior, el Fondo tendrá prioridad en la prelación respecto a los 
retornos percibidos por el desarrollador inmobiliario en cada proyecto. Por tanto, 
destaca que como único tenedor de los bonos, el Fondo podría tener cierta 
predictibilidad respecto al rendimiento esperado del portafolio.  

De acuerdo al modelo financiero brindado por el Equipo Gestor, la TIR neta 
proyectada para el inversionista podría ubicarse entre 12% y 13%; no obstante, es 
preciso señalar que el Fondo no asegura una rentabilidad.  
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Asimismo, pondera que el Fondo tendrá como lineamiento requerir la aprobación del anteproyecto de las 
municipalidades respectivas antes de ejecutar la compra del bono. Suma en la clasificación las estructuras de los 
instrumentos de deuda, que contemplarían garantías reales, fideicomisos de activos y de flujos. 

Del mismo modo, se identifica que el Equipo Gestor del Fondo sólo tomará un riesgo limitado sobre el aporte del SPV 
en cada proyecto. La clasificación también recoge las características del portafolio modelo, representadas en bonos 
que estarán vinculados al desarrollo de proyectos residenciales principalmente ubicados en Lima Moderna. 

Adicionalmente, se considera favorablemente el respaldo técnico de Credicorp Capital SAF, así como la experiencia y 
trayectoria de los miembros del Comité de Inversiones y del Equipo Gestor.  

No obstante lo anteriormente mencionado, se exponen como limitantes en la clasificación actual el riesgo inherente al 
sector inmobiliario y la exposición indirecta al riesgo de construcción.  

Por otro lado, en el RdP no se establece un nivel mínimo de indicadores financieros que tendrían que cumplir los 
desarrolladores, especialmente en lo relacionado al endeudamiento, liquidez y generación. También se identifica la 
naturaleza ilíquida de las potenciales inversiones del Fondo. Cabe mencionar el riesgo de apalancamiento del Fondo, 
dado que el RdP señala que éste podría endeudarse hasta por el 10% de Patrimonio neto del Fondo. 

Factores que pueden generar una mejora de la clasificación  
→ Conformación de un Portafolio de Inversiones diversificado por proyectos subyacentes y que presenten adecuada 

calidad crediticia.   

→ Ejecución de salidas con niveles de rentabilidad superiores a los estimados en el modelo financiero inicial del 
Fondo. 

→ Resultados positivos y crecientes generados por el Fondo, acompañados de una baja volatilidad en el Valor Cuota. 

→ Mejoras en las perspectivas económicas que generen mayor demanda en el sector inmobiliario e incremento en los 
precios de venta de viviendas. 

Factores que pueden generar un deterioro de la clasificación 
→ Desviaciones significativas en los retornos esperados de los proyectos como consecuencia de una desaceleración 

del sector inmobiliario o materialización de contingencias de los proyectos. 

→ Incumplimiento en los límites establecidos en el Reglamento de Participación. 

→ Desviaciones significativas al modelo financiero, incluyendo, pero no limitándose a, demoras en la incorporación de 
nuevos activos que afecten la rentabilidad proyectada. 

→ Incumplimientos de resguardos financieros y/o lineamientos establecidos en los Actos Constitutivos por parte de 
los Obligados al Pago y que generen ajustes en retornos esperados.  

→ Pérdida del respaldo de la SAF y/o del Equipo Gestor 

 

La metodología utilizada en estas calificaciones fue la de Metodología de clasificación de entidades inmobiliarias - 
(27/Dec/2024), aprobada por el directorio el 11 de diciembre de 2024 , favor de entrar a la página 
www.moodyslocal.com.pe  para obtener una copia. 

Divulgaciones regulatorias 
 

La clasificación de riesgo de la entidad constituye únicamente una opinión profesional e independiente sobre la 
capacidad de las empresas de administrar riesgos.   

http://www.moodyslocal.com.pe/
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los Materiales. 
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de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se refiere a la parte continental de la República Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwán. 
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