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COMUNICADO DE PRENSA

Moody’s Local Peru afirma la clasificacion de
Scotia Sociedad Titulizadora S.A. Patrimonio en
Fideicomiso - Decreto Legislativo N° 861, Titulo
XI - Plaza Norte en AA.pe (sf)

ACCION DE CLASIFICACION

LIMA, PERU

28 de mayo de 2026

Moody’s Local PE Clasificadora de Riesgo S.A. (en adelante, Moody’s Local Pert)
afirma la clasificacion de AA.pe (sf) a la Primera y Segunda Emisién del Primer
Programa de Emisién de Bonos de Titulizacidon — Plaza Norte.

La accion de clasificacion se resume en el siguiente detalle:

Tipo de clasificacién / Clasificacion Perspectiva Clasificacion Perspectiva
Instrumento actual actual anterior anterior

Scotia Sociedad Titulizadora S.A. “Patrimonio en Fideicomiso — Decreto
Legislativo N° 861, Titulo XI — Plaza Norte”

Primer Programa de Emisidn

de Bonos de Titulizaciéon -

Plaza Norte AA.pe (sf) - AA.pe (sf) -
Primera Emisién (hasta por

S/350 millones)

Primer Programa de Emision
de Bonos de Titulizaciéon —
Plaza Norte AA.pe (sf) - AA . pe (sf) -

Segunda Emision (hasta por
S/100.00 millones)

Fundamentos de la clasificacion

La clasificacidon se fundamenta en el posicionamiento del Centro Comercial Plaza
Norte (en adelante, el Centro Comercial), que es de propiedad de Centro Comercial
Plaza Norte S.A.C. (en adelante, Plaza Norte o el Originador), con una consistente
mejora en sus métricas operaciones, principalmente de visitas, ocupaciény
tarifas, siendo uno de los malls mas visitados en el pais, con cerca de 6 millones
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de visitantes promedio mensuales en el ejercicio 2025. Se valora positivamente la estabilidad y diversificacién de sus
fuentes de ingresos, con un adecuado componente de renta minima, lo cual responde al tamafio, ubicacién y adecuado
mix de locatarios, a lo que se agrega la existencia de tiendas ancla con contratos de larga duracidn, los cuales brindan
estabilidad a los flujos de alquiler, y dado el nivel de madurez de sus operaciones, permite en métricas financieras y
rentabilidad estables.

De otro lado, la estructura de los Bonos de Titulizacién esté respaldada por un Patrimonio Fideicometido que recibe
principales flujos del Centro Comercial, a lo que se agregan las garantias que respaldan la estructura, entre ellas el
Fideicomiso de Activos conformado por la posicidn contractual del Originador del derecho de superficie, los activos
existentes, y la titularidad sobre el 25% de las acciones de la Compaiiia, ademas de Cuentas Reservas equivalente a
una cuota del Servicio de Deuda de cada emision.

Sin embargo, se observa como factor de riesgo el entorno en el que se desenvuelve el Originador, sensible al
comportamiento de los consumidores y al ciclo econdmico, el riesgo de activo Unico, el nivel de apalancamiento
relativamente alto dada la estructura de vencimiento de sus pasivos en el largo plazo. De otro lado, Plaza Norte
mantiene ajustados indicadores de liquidez por la deuda financiera de corto plazo que mantiene, asi como por la
importante participacion de cuentas por cobrar con relacionadas en el largo plazo, que reduce la calidad del activo
dado que su repago depende de la situacion financiera del grupo. Ademas, parte de los recursos originados por Plaza
Norte estdn comprometidos para el repago de los Bonos de Titulizacion Gran Terminal Terrestre, en donde el originador
es el principal accionista de Plaza Norte, Corporaciéon E Wong S.AC.

Factores que pueden generar una mejora o un deterioro de la clasificacion

— Mejora en los indicadores de liquidez del Originador, junto con una politica clara con respecto al manejo de las
Cuentas por Cobrar entre relacionadas (disminucion en la exposicidn a operaciones intercompany).

— Holgura en saldos y gestidn administrativa eficiente de las cuentas administradas por el Patrimonio Fideicometido.
— Disminucion gradual de los indicadores de apalancamiento y mejora sostenida en los indicadores de cobertura del

Servicio de Deuda del Originador.

Factores que pueden generar una mejora o un deterioro de la clasificacion
— Deterioro en los ingresos del Originador respecto a las proyecciones, afectando los flujos de la Titulizacién.

— Cambios en las condiciones de los documentos del Programa que afecten negativamente la estructura.
— Incumplimiento de obligaciones establecidas en los documentos de las Emisiones.

— Aumento en operaciones intercompany y/o un deterioro en la cobranza de las Cuentas por Cobrar a entidades
relacionadas.

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de clasificacion de financiamiento estructurado -

(07/Aug/2025), aprobada por el directorio el 11 de julio de 2025, favor de entrar a la pagina www.moodyslocal.com.pe
para obtener una copia.
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los emisores de titulos de deuda (incluidos bonos corporativos y municipales, obligaciones, notas y pagarés) y acciones preferentes calificados por Moody's Investors Service,
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de Gobernanza - Politica sobre Relaciones entre Directores y Accionistas”].

Moody's SF Japan K.K., Moody's Local AR Agente de Calificacién de Riesgo S.A., Moody’s Local BR Agéncia de Classificagdo de Risco LTDA, Moody’s Local MX S.A. de C.V,
I.C.V., Moody's Local PE Clasificadora de Riesgo S.A., y Moody's Local PA Calificadora de Riesgo S.A., Moody’s Local CR Calificadora de Riesgo S.A., Moody’s Local ES S.A.
de CV Clasificadora de Riesgo, Moody’s Local RD Sociedad Calificadora de Riesgo S.R.L. y Moody’s Local GT S.A. (conjuntamente, las "Moody’s Non-NRSRO CRAs", por sus
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siglas en ingles) son subsidiarias de agencias de calificacion crediticia de propiedad total indirecta de MCO. Ninguna de las Moody’s Non-NRSRO CRAs es una Organizacion
Reconocida Nacionalmente como Organizacidn Estadistica de Calificacion Crediticia.

Términos adicionales solo para Australia: Cualquier publicacion en Australia de este documento se realiza conforme a la Licencia de Servicios Financieros en Australia de la
filial de MOODY's, Moody's Investors Service Pty Limited ABN 61 003 399 657AFSL 336969 y/o Moody's Analytics Australia Pty Ltd ABN 94 105 136 972 AFSL 383569 (segun
corresponda). Este documento esté destinado Gnicamente a “clientes mayoristas” segun lo dispuesto en el articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Al acceder a este
documento desde cualquier lugar dentro de Australia, usted declara ante MOODY'S ser un "cliente mayorista" o estar accediendo al mismo como un representante de aquél,
asi como que ni usted ni la entidad a la que representa divulgaran, directa o indirectamente, este documento ni su contenido a “clientes minoristas” segun se desprende del
articulo 761G de la Ley de Sociedades de 2001. Las calificaciones crediticias de MOODY'S son opiniones sobre la calidad crediticia de una obligacién de deuda del emisory
no sobre los valores de capital del emisor ni ninguna otra forma de instrumento que se encuentre a disposicién de clientes minoristas.

Términos adicionales solo para India: Las calificaciones crediticias, Evaluaciones, otras opiniones y Materiales de Moody's no estén destinados a ser utilizados ni deben ser
confiados por usuarios ubicados en India en relacién con valores cotizados o propuestos para su cotizacién en bolsas de valores de la India.

Términos adicionales con respecto a las Opiniones de Segunda Parte y las Evaluaciones de Cero Emisiones Netas (segtn se definen en los Simbolos y Definiciones de
Calificaciones de Moody's Ratings): Por favor notar que ni una Opinién de Segunda Parte ("OSP") ni una Evaluacién de Cero Emisiones Netas (‘NZA”) son "calificaciones
crediticias". La emision de OSP y NZA no es una actividad regulada en muchas jurisdicciones, incluida Singapur. UE: En la Unidn Europea, Moody’s Deutschland GmbH y
Moody’s France SAS prestan servicios como revisores externos de conformidad con los requisitos aplicables del Reglamento de Bonos Verdes de la UE. JAPON: En Japén,
el desarrollo y la provision de OSP y NZA se clasifican como "Negocios Secundarios”, no como "Negocios de Calificacion Crediticia", y no estén sujetos a las regulaciones
aplicables a los "Negocios de Calificacion Crediticia" segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de Japdny su regulacion relevante. RPC: Cualquier
OSP: (1) no constituye una Evaluacién de Bonos Verdes de la RPC segin se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede incluirse en ninguna
declaracion de registro, circular de oferta, prospecto ni en ninglin otro documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ninguin
requisito de divulgacion regulatoria de la RPC; y (3) no puede utilizarse en la RPC para ningin propdsito regulatorio ni para ningin otro propdsito que no esté permitido por
las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se refiere a la parte continental de la Republica Popular China,
excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwan.
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